Exposé Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

Immobilien Black
Eichendorffstr. 30

68519 Viernheim

Tel: 06204 - 705 0 705
Mobil: 0176 - 2266 8811

eMail: Info@immoblack.de
Internet: ImmoBlack.de

[m] 33 [m] b

(aktuelles Exposé im Internet) (mehr Bilder siehe im Anhang) Inhaber: Sonja Winkenbach-Black
Art Wohnart Beschreibung:
Baugrundstiick DDH - 1.Fam. Haus Baugrundstlick mit Baugenehmigung
|Weitere Daten: | Sofort realisierbares Neubauprojekt
Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte
Stadtteil / Ort Dielheim - Balzfeld = mit Garage und Technikraum
Strasse Wiesengrund 20
GrundstiicksgroBe ca. 255 m2  Ausstattung
Schlisselfertige Baukosten
Kaufpreis 120.000,00 € je nach Ausstattung ca. 550 .000 € (Schéatzpreis)
inkl. vorhandener Baugenehmigung Angebot kann eingeholt werden.

[Information: | [Sonstiges:

Mit K | generiert Die in diesem Exposé gemachten Angaben wurden von uns
Der Marktwert fur das Grundstick lasst sich genauestens recherchiert, beruhen aber teilweise auf Aus-
anhand der aktuellen Marktdaten fir das Jahr kiinften des Eigentiimers.

2026 auf ca. 470 € bis 750 € pro m? fur bau- Wir Gbernehmen daher keine Haftung insbesondere nicht far
reifes Land schéatzen. Flachenangaben, Grundrisse und/oder Lageskizzen.

Der offizielle durchschnittliche Bodenrichtwert fir Die Angaben im Exposé sind ohne Gewahr.
fir den Ortsteil Balzfeld liegt bei 653,36 €/m?, Anderungen und Irrtum vorbehalten.
wahrend der allgemeine Richtwert im Hauptort

Dielheim bei ca. 427 €/m? liegt. [1, 2, 3, 4] Lassen Sie uns Ihre Kontaktdaten zukommen.
Quelle: Immoscout Gerne rufen wir Sie zurlick und klaren mit Ihnen noch
Der geschatzte Wert des Grundsticks liegt offene Fragen.

zwischen 114.000 € - 155.000 €

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811
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StraBenabsicht

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811



Exposé Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

L 6.63° , 3.04°
¥ T

§= 1.30° # 1.76 #21 2.01 + 1.08 ;? 3.04°

267 282

o 175 17

] 2.30° I 3.59 | 3.00°
‘H—(—QT. T TTr

15 16

&
i A
5 5y
EM 1.01 131° 11! =3
T 3 o
215
10,79 m* / W 12
|
r-—T*»ﬁ-_‘r;—-_;:ET'__—j‘L—g—' T 1=— i T - ol
i a0 ‘—AF: i { ;i L
- Technik =3
— _| 487 m* o
% % ] -
e LT l: T
i 2
k=
it &
H 5
== = s 2
. Wohnen/Essen it 3 &
i 38.93 m? E &
i 2 = 8
i 8 B ©
5y % & m[m(w ;
=1 b Gl g <
- P
-E sTP2
e e o
g \\ ras
+ 23 205 R o
" | L]
= ; ' -Jis
& %]
— |8 =% " MI " 5
o2 i |
w £ -
8 1< !
- f —-o-f i
b PRI 1 /STP1 | s
3 = |
2cm Fuge —
-] Gpumpa 17!- |
17 e
al 1.51 TL {25 i 3.01 1L |
i o T T 3
5> fi’ 4 = b Pllaster Zom Fuge | § k-
1.57% 4 76 53 141%° ;. 151 %, 1.01 8 §
i 1 26 e o I A7 B T 5 o0 i
——an X
e T I
B """"“——-—--_L + &t

———

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811



Exposé

4500

1241

(504

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811

4.19 i 3,83° 150

11°
&
i

2.80

11°
1‘33.l.l.

450L

Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

—-

L 1 1.00
Ly T i T
11° 17%
J_BLL 2.38% 1 1 m 2.13% LLL
i N 7YY
15 18
—=—
2
2
- &
m i o i
] I
N R
o3
Kind 1 |
= 1 me =gl
[1 I
Il |
- A B
B 11 |
T | 15576 Abstall. 11 | o
a Tesese Bsuem I &
/
g g E
) | -=%
2 e W i Sy A
5 6aamt |
2 ] 1775 |
brt-—y | I
E N I
LR AN e e |
5 | [ 1 |
. I .
| ! I |
N i E o
Ill Kind 2 I i : v %
| 2069 m* 2
m [T} 112 |
I i - BRHHMMM“?&HI I }
1 Bad DRH FFB = 1.10m 11 I
| a7em Tl I
i | BRH(1.260 1m !
o
™
Stulpfens e
ib
4
8 1l 2 17°
0y 2.38° i 3.57 LLL
ST | T TTT
15 | 16
| 133, o dL  430° L 100 4
T: i R T
1 6.63° 150
b3 T

6.67

1101
Tizs T

473

4594



Exposé

12.41

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811

e
Ldd
T

3.28°

s
It}
i

828

16
ddd
i

7
Lid
I

3.28°

17
Ld
T

8.54

1°
iy
Lit

162°

o
o

Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

6.63°

4 &
B 16
I 1.25° 3} 3.86 L 128 )
i i 3 ¥ e
8 24 16
g 180° 1.76 B 176 p 1833
1 3 T 4‘2_52 b i 282 i T
8 17
JTRe . 87 L1l
k1 TTT
15 16
8 17°
oy 110° 3.88 1.10° 4,
ki TIT
15 Balkon x 0.5 16
579 m*
© =1
Schiafen
18.94 m*
H
3
15 8TG 5“?
§ 12,9260 me:;e 5
2 F
H]
£ &
§ :
5 P
= T38m?
g
a N
Flur
1589 m?
Bad
1378 m
E :
2.RW
B 17 11% i7°

F 2.30° | 2.47° I 1.00 ”l

8
+

15 |

16

T 262 T
22 6.63°

Tqi28 7

! 16
135 L4153 ;78 150, 1.01 ; 1.01°
T 326 T T

4

T

T

- o, ——
rETRT
@
o
« =
i
-
L0 4
” -
- o |8
= ~|( 2
—
o e
4 3
-tz I
-
(121
=3 o|8
> =
[~} -
—_
w
i o
o~
w <
8 ~
o
- R
°g veg
- = f—e?—

16

1.50

12.41




Exposé Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

Ansicht Sid
_+ﬂ+1.ou+ 4.30° % 1.35 4)_

#1051 1

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811



Exposé Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

103

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811



Exposé Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

DN Haupldach=30" +10.22+10.51 —
é ~ 'y DN Haupidach=30
DFF 55/78 = DFF E5TB .

-+ 70 4 DN Gaubas=s* DN Gaube=8* + 70 4
i 2E=2ET et B +8.85°
|- ; e | - o R s =5 i T e T
| 2R Fankiar lichte,
— BeERO
N =20 B
N : s o)
+B.65 % A g IO = : 685 o
i 695 o B
R Y e 15,80 - 1 . -
‘Da,__-,cg b i Q |
| L R
= i
— bl
N |
aL o : +3.91
2 3132 f
- ! +2 08 o
: : N €D ¥ - '
o Ea_;g_,‘___" F}_!. SRR [ y
1 7 o
| T
| (S //
1 (=] Pt
i i
e e o &
hes ! !r::' _,.-"’-
nnasso - i e +0,16.
o i 140,00 bl +0.08
q— it "'!;1_“32 — 1 L ’4-9'—.
5 e ——

Bei Fragen kénnen Sie uns erreichen unter 06204 - 705 0 705 oder 0176 - 2266 8811



Exposé Dielheim-Balzfeld: Baugrundstiick

Wohnfldchenberechnung

Erdgeschoss: Wohnen/Essen 38,93 m?
Kochen 10,40 m?
Flur 11,35 m?
Abstellraum 1,48 m?
WC 2,22 m?
Terrasse (25% Anteil) 0.25x 10,79 m?= 2.70 m?
Gesamt 67,08 m?
3% Putzabzug -201m?
Wohnfldche Erdgeschoss: 65,07 m?

1. Obergeschoss: Schlafen 19,84 m?
Ankleide 759 m?
Hauswirtschaftsraum 7.36 m?
Bad/WC 13,74 m?
Flur 15,69 m?
Balkon (50% Anteil) 0.50x5.79 m? 2,90 m?
Gesamt 67,22 m?
3% Putzabzug -202 m?
Wohnflache 1.0bergeschoss: 65,20 m?

Dachgeschoss: Kind 1 = 17,38 m?
Kind 1 = 20,69 m?
Abstellraum 249 m?
Flur 6,84 m?
Bad 579 m?
Gesamt 53,19 m?
3% Putzabzug -1.60m?
Wohnflache Dachgeschoss: 51,59 m?

Zusammenstellung Wohnflidche:
Wohnflache Erdgeschoss: 65,07 m?
Wohnflache Obergeschoss: 65,20 m?
Wohnflache Dachgeschoss: 51.59 m?
Wohnflache Gesamt: : 181,86 m*
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Nutzfldchenberechnung
Garage 16.79 m?
Technik 487 m?
Gesamt 21,66 m?
3% Putzabzug - 0.65 m?
Nutzflache Garage u. Technik: 21,01 m?

T e —

Umbauter Raum:

EG + 1.0G: 6,635 m x 12,41 m x (0,30+2,75+0,20+2,65+0,200 m = 502,28 m*®
DG: 6,635mx 12,41 mx (0,85 m + %% x 3,58 m) = 217,38 m*®
Dachgauben: 2x4305mx¥%x1785mx4,05m = 31,30m*
Garage/Technik: 8 50 m + 300 m + (0.25 m + 2. 93 m) = 81.09m?
Umbauter Raum = 83205 m®
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